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Stato dei luoghi
L’area interessata dalla presente lottizzazione fa parte del Comparto R3a ubicato su via

Scalelle e delimitato a sud dalla ferrovia S.E., ad est con I'abitato di via Scalelle , ad ovest,
con passaggio a livello.

L’area & sottoposta a vincolo paesaggistico.

La superficie reale del comparto € pari a mq. 43.364, inferiore a quella prevista dal P.R.G.
di mqg.52.300.

Caratteristiche del Piano di Lottizzazione e relativa verifica di Impatto Paesaggistico
Lo stato attuale di luoghi e le previsioni del P.R.G. hanno condizionato lo studio del piano,
la distribuzione e la scelta delle tipologie edilizie.

E' prevista la realizzazione di 33 lotti, con tipologie edilizie accoppiate a due a due sul
confine(T1 a T10), ad eccezione del lotto 31 con tipologia isolata(T11).

Descrizione dei manufatti edilizi previsti dal P.D.L.

Le tipologie prevedono per ogni lotto un alloggio al piano terra con accesso indipendente
ed un alloggio al primo piano con scala d'accesso indipendente.

Al piano seminterrato saranno previsti garage-cantina secondo le dimensioni minime
previste dal P.R.G. e dalle leggi vigenti, con rampa d'accesso autonoma per ogni lotto.
Come meglio si evince dalla tav. 4 le sagome edilizie potranno essere posizionate in
aderenza e a distanza di mt. 10,00 da ogni costruzione.

La progettazione dell'intera area del comparto sara definita secondo uno studio unitario al
quale si uniformeranno le istanze di richiesta del Permesso di Edificare che potranno
essere singole o riferite all'intero complesso.

Di fatto, le operazioni di cui sopra non intervengono negativamente sullintorno urbano ma
lo completano integrandosi perfettamente.

Verifica degli indirizzi e delle direttive di tutela

Premesso che il Comune di Gallipoli con riferimento all'artt. 1.03 e 5.05 delle N.T.A. del
P.U.T.T./Paesaggio della Regione Puglia, con deliberazioni del C.C. n.18/2006 e 19/2006
ha approvato la perimetrazione dei Territori Costruite, degli Ambiti Territoriali Estesi e
degli Ambiti Territoriali Distinti, compresi nelle tavole e negli elenchi dal Piano

Urbanistico Territoriale Tematico/Paesaggio adeguati alle situazioni di fatto documentate
dalla cartografia comunale e costituito da sedici elaborati grafici in scala 1/10.000.

L'area in questione & fuori dalla perimetrazione dei Territori Costruiti, ricade nelle
TAVV.1.3 e 2.3 degli Ambiti Territoriale Distinti quale vincolo ex lege 1497, e fa parte
degli Ambiti Territoriali Estesi, nel livello di valore relativo ("D").TAV .4a.

- Indirizzi di Tutela

La zona d’intervento,come precisato, ricade in ambito D (art.2.01 punto 1.4 delle
N.T.A).

Tale ambito per definizione rappresenta un “Valore paesaggistico -ambientale,
laddove pur non sussistendo la presenza di un bene costituito, sussista la presenza
di vincoli (diffusi) che ne individui una significativita ".




Poiché il progetto proposto, di fatto valorizza Iimmobile, non prevede opere che
deturpino Il'ambiente circostante e lintervento ben si inserisce nel contesto
preesistente  valorizzando gli aspetti rilevanti con salvaguardia delle visuali
panoramiche, si ritiene pertanto, verificata la compatibilita dell'intervento proposto

con il P.U.T.T. sopra espresso.

- Direttive di Tutela

Il Piano deve perseguire obiettivi di salvaguardia e valorizzazione paesistico - ambientale,

(Titolo Il - art.3.05). In particolare va perseguita la tutela delle componenti geologiche,
geomorfologiche ed idrogeologiche. Nel nostro caso, ambito territoriale di valore
distinguibile "D",

abbiamo che :

- gli assetti geomorfologico e idrogeologico sono tenuti in conto e conservati inalterati
nell'insieme;

- lintervento &€ compatibile con la conservazione degli elementi caratterizzanti il sistema
botanico-vegetazionale e la conservazione del suolo;

- la destinazione d'uso é compatibile con le finalita di salvaguardia ed &, pertanto, corretta
nell'attuazione delle direttive di tutela.

Localizzazione dell’area sulle tavole del PUTT.

Regione Puglia - PUTT - Cartografia di base 1.G.M.
Comune di Gallipoli - Primi Adempimenti - Cartografia Comunale

AREA AREA NON
TAV.| AMBITO TERRITORIALE INTERESSATA | INTERESSATA

1 | Vincoli ex Lege 1497 " 0o
2 |Decreti Galasso mjm|
3 |Vincoli idrogeologici oo
4 | Boschi-Macchia-Biotopi-Parchi a0
5 |Catasto delle grotte 00
6 |Vincoli e segnalazioni

architettonici - archeologici oo
7 |ldrologia superficiale o0

Usi civici aln
9 |Strumentazione urbanistica a0
10 |Vincoli faunistici oo
11 | Geomorfologia 0o
12 | Ambiti territoriali estesi ambito D

Riepilogo dell’interazione Immobile - Ambiente
Le valutazioni di impatto ambientale possono riepilogarsi analizzando dieci parametri
oggettivi di confronto che sono:




1) uomo - 2) fauna - 3) flora - 4) suolo - 5) acqua - 6) clima - 7) paesaggio

8) aria - 9) beni materiali - 10) patrimonio culturale.

Alla luce di quanto prima esposto ed in rapporto ai 10 punti sopra elencati, si pud senza
ombra di dubbio asserire che, il Progetto di Piano di Lottizzazione in oggetto, interagisce,

senza minimamente intaccarii, con tutti gli elementi di cui sopra.
Si allegano gli stralci della cartografia Regionale e Comunale dei PUTT.

Ing. Gioqu\nn"‘-\Pedone

\) 4y
< e _’/J Ty B



CONFINE COMUNALE

PUTT/P - REGIONE PUGLIA
ATLANTI DELLA DOCUMENTAZIONME CARTOGRAFICA

SISTEMA GEOMORFOLOGICO-IDROGEQLOGICO

\-—""" - Cigli di scarpate
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=, Ripe fluviali

~" "X Reticoli fluviali

Piane alluvionali; conche e depressioni alluvionali

1 Arenili e dune costiere attuali

Cave

RIPORTCQ DEGLI AMBITI TERRITORIALI DISTINTI SU CARTOGRAFIA

COMUNALE
- PUTT/P - Regione Puglia - Tislo V - ar.5.05

1 SISTEMA GEOMORFOLOGICO - IDROGEOLOGICO

TAV. 1.1/lc scala 1:10.000
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| CONFINE COMUNALE

FUTT/P . REG ONE PUGLIA
ATLANTI DELLA DQCUMENTAZIONE CARTOGRAFICA

SISTEMA BOTAMIZO VEGETAZICNALE
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RIFORTO DEGLI AMBITI TERRITORIALI DISTINTI SU CARTOGRAFIA

COMUNALE
PUTTIP - Regicre Puglia - Tiiglo V- 3t 5105

SISTEMA BOTANICO - VEGETAZIONALE

TAV. 1.2/o. scala 1:10.000
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TR CONFINE COMUNALE

FUTTIP - REGIONE PUGLIA
ATLANTI DELLA DOCUMENTAZIONE CARTOGRAFICA

SISTEMA DELLA STRATIFICAZIONE STORICA DELL'INSEDIAMENTO

7 / :"] Ex Lege 1497

Usi civici

Decreti Galasso

Segnalazione archeologica
1 -i. TORRE SABEA
2-T DEL PI2ZO

Vincola architettonico
1-ch. S MARIA DELLE GRAZIE
2 - T. 5 GIOVANNI
3-ch S.PIETRO DEI SAMARI

Segnalazione architettonica
-T. BABEA
- M ARENE

;
3-c¢ ARLOITTA
4 - M. FOQGGI
5-MITRI
6-T, DEL PIZZO
RIPORTO DEGLI AMBITI TERRITORIALI DISTINTI SU CARTOGRAFIA
COMUNALE
PUTT/P - Regione Puglia - Titelo V - arl.5.05

SISTEMA DELLA STRATIFICAZIONE STORICA DELLINSEDIAMENTO

TAV. 1.3/6 scala 1:10.000
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l ,aee®’ CONFINE COMUNALE

PUTTIP - REGIONE PUGLIA
ATLANT| DELLA DOCUMENTAZIONE CARTOGRAFICA

SISTEMA GEOMORFOLOGICO-IDRCOGEOQLOGICO

.
AN \\‘ IDROLOGIA SUPERFICIALE
ALLligy 1 cleLIDI SCARPATA PRINCIPALI

T RIPE FLUVIALL
T RETICOLI FLUVIALKLINEE DI IMPLUVIO

T = CANALI ARTIFICIALE

CAVE

AREE ANNESSE

cigh ¢ scarpala 25mt
ripe Muvial 150 ml
ratcah Muvak 150 mi
cangi 150 mi

| RIPERIMETRAZIONE DEGLI AMBITI TERRITORIALI DISTINTI SU

. CARTOGRAFIA COMUNALE
PUTT!P - Regione Puglia - Titolo V - arl.5.05

- SISTEMA GEOMORFOLOGICQ - IDROGEQLOGICO

- TAV. 21/ scala 1:10.000







Lesn? * CONFINE COMUNALE

PUTTIP - REGIGHE PUGLIA
ATLANTI DELLA DOCUMENTAZIONE CARTOGRAFICA

SISTEMA BOTANICO VEGETAZIONALE
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| RIPERIMETRAZIONE DEGLI AMBITI TERRITORIALI DISTINTI SU

CARTOGRAFIA COMUNALE
PUTT/P - Regione Puglia - Titolo V - arl.8.0&

SISTEMA BOTANICO - VEGETAZIONALE

| TAV. 2.2 scala 1:10.000
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B FOMFINE COMUNALE

PUTT/P - REGIONE PUGLIA
ATLANTI DELLA DOCUMENTAZIONE CARTOGRAFICA

SISTEMA DELLA STRATIFICAZIONE STORICA DELL NSEDIANENTO
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PERIME TRAZIONE DEI "TERRITORI COSTRUITI"E
RIPERIMETRAZIONE DEGLI AMBITI TERRITORIALI DISTINTI SU

CARTOGRAFIA COMUNALE

TAV. 3JiQ. scala 1;10.000
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L ® CONFINE COMUNALE

TERRITORI COSTRUITI - Titolo 1, art. 1.03, punto 5 - PUTT/Pansaggio

PUTT/P - REGIONE PUGLIA - ATLANTI DELLA DOCUMENTAZIONE CARTOGRAFICA

AMBITI TERRITORIALI ESTESI

w AMBITO "A"
/7/// AMBITO "B"
'_ ’ | ' AMBITO "C"
\ AMBITO "D*

PERIMETRAZIONE DEI “TERRITORI COSTRUITI" E RIPORTO
DEGLI AMBITI TERRITORIALI ESTESI SU CARTOGRAFIA COMUNALE

TAV. 4lg. seala 1:10.000
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